MIEMBROS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

El que suscribe, Arquitecto Luis Ernesto Munguia Gonzalez, en mi caracter de
Presidente Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, de
conformidad en el articulo 41 fraccién | de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco, y los diversos 53 fraccién 11, 124 y 125 del Reglamento del
Gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, me permito presentar a la alta y distinguida
consideracion de este Ayuntamiento en Pleno, para su aprobacion, modificacion o negacién
la siguiente

INICIATIVA DE ORDENAMIENTO MUNICIPAL

La cual tiene por objeto que el Pleno del Ayuntamiento autorice a través del
procedimiento que establece el Decreto nimero 20920-LVII-05 del Congreso del Estado de
Jalisco, la regularizacién de la Colonia denominada El Aguacate, ubicada en el Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco.

Por lo que, para poder ofrecerles un mayor conocimiento sobre la relevancia de la
presente iniciativa, se hace referencia en las siguientes:

CONSIDERACIONES

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece en su articulo 4
que toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda adecuada, conforme a los
instrumentos y apoyos necesarios que brinde el Estado a fin de alcanzar tal objetivo.
Entendiéndose esto como el aseguramiento publicamente libre y en pleno ejercicio de los
derechos humanos, el de disfrutar de una vivienda digna y decorosa, con la importancia de
respetar siempre a la ciudadania, dotandola de proteccion conforme a los principios de
universalidad, interdependencia, individualidad y progresividad para que alcancen a
obtener un medio ambiente sano y saludable a través de la infraestructura y el
equipamiento urbano en los centros de poblacién.

Es evidente en el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, que la densidad de poblacién
ha ido en aumento de manera considerable, y esto ha generado una demanda por
asentamiento urbano, ocasionando que por el crecimiento poblacional no se tenga una
planeacién adecuada para obtener una certeza juridica en calidad de propietario, pudiendo
ser ese predio su Unico patrimonio, es por ello que para regular y dar certidumbre juridica
a las personas, es a través del procedimiento que sefiala la ley de la materia, para dotarlos
con los instrumentos juridicos idéneos, cuyos poseedores no han logrado elevar a escritura
publica la propiedad de los inmuebles que ocupan, careciendo del titulo vélido, y con ello
se les protege de eventos futuros como desalojos, expropiaciones o desplazamientos, por
lo que se considera necesario apoyarlos mediante facilidades administrativas, para que
regularicen la situacion en cuanto a su propiedad.

Que es impostergable dar solucién al problema de los asentamientos humanos
irregulares, se debe agilizar el procedimiento de regularizacion de los mismos, para lograr
una regularizacién integral que tome en cuenta los aspectos administrativos, juridicos y
urbanos necesarios para el cumplimiento de los planes de desarrollo urbano, la expedicién
de escrituras y la dotacién de servicios publicos municipales.



Que la Comision Municipal de Regularizacién de Fraccionamientos o Asentamientos
Humanos Irregulares en Predios de Propiedad Privada en el Municipio de Puerto Vallarta,
llevé a cabo los procedimientos legales y administrativos que hace referencia el Decreto
numero 20920-LVII-05 del Congreso del Estado de Jalisco, con la intencidn de llevar a cabo
la regulacion de la Colonia denominada El Aguacate.

En virtud de existir fundamento legal para legitimar las acciones de regularizacién de
fraccionamientos o asentamientos humanos irregulares en predios de propiedad privada
en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, se acompafia a la presente para acreditar lo
anterior, la siguiente documentacion:

1.- Solicitud de Regularizacion.

2.- Titulo de Propiedad de la Parcela 144 71 P1/1.

3.- Constancia ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

4.- Historial Catastral.

5.- Ficha Técnica de inspeccidn fisica

6.- Dictamen de Procedencia emitido por la Procuraduria Social de Desarrollo Urbano
(PRODEUR).

7.- Dictamen de Visto Bueno por la Comisién Municipal de Regularizacién al dictamen
emitido por la PRODEUR.

8.- Dictamen Técnico favorable al proyecto definitivo de urbanizacién, por la Direccién de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

9.- Concepto de créditos fiscales de acuerdo al articulo 65 de la Ley de Ingresos 2025, para
la aprobacién y autorizacidn del proyecto definitivo de urbanizacién por objetivo social.
10.- Convenio de Obras Faltantes para la regularizacién de la Colonia El Aguacate.

11.- Plano de Lotificacidn.

Que al haberse efectuado la primera etapa de la regularizacion de la colonia, es
procedente seguir con la secuela procedimental para la titulacion de los lotes que integran
la colonia, el cual se encuentra contemplado en el capitulo Il del Decreto 20920, por lo que,
para la consecucién de dicho fin, es de efectivo cumplimiento que el Pleno del
Ayuntamiento exprese su voluntad y consentimiento de autorizar la regulacion de la Colonia
El Aguacate.

En tal virtud, para continuar y llegar a la conclusién del tramite administrativo de
regulacién de la colonia antedicha, la Propuesta planteada deber4 satisfacer lo siguiente:

1.-Se autorice en los términos que establece el Decreto ndmero 20920-LVII-05 del Congreso
del Estado de Jalisco, la regularizacién de la Colonia denominada El Aguacate, ubicada en el
Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco;

2.- Se Publique en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, el Proyecto Definitivo de
Urbanizacion de la Colonia denominada E! Aguacate; y posteriormente se lleve a cabo su
registro ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, con sede en la ciudad de
Puerto Vallarta, Jalisco. Asi mismo, se autorice publicar en el medio oficial del Ayuntamiento
los documentos que en su momento se requieran y que resulten necesarios para llevar a
cabo la regularizacién de citada Colonia;

3.- Se autorice en los términos que se acompafa al presente el Convenio para la

Regularizacién, Realizacién de las Obras de Urbanizacién Faltantes y Pago de Créditos
Fiscales de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada “El Aguacate”;
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Autorizandose para que en nombre y representacion del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, lo suscriban los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General y Tesorero
Municipal;

4.- Se autorice a los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General, Tesorero
Municipal y Director de Catastro Municipal para que de forma individual o conjunta, en
términos de las disposiciones legales aplicables al caso concreto, celebren, suscriban y
realicen en nombre y representacion del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, los
convenios, contratos, acuerdos de voluntades, instrumentos legales y actos juridicos,
administrativos y contables con las autoridades correspondientes, personas fisicas o
juridicas que resulten necesarios, para llevar a cabo la regularizacién de la Colonia
denominada El Aguacate;

5.- Se instruye a la Direccion de Catastro Municipal, para que en su momento realice la
apertura las cuentas prediales a que haya lugar;

6.- Se autorice y faculte a los CC. Presidente Municipal, Secretario General y Director de
Catastro Municipal, a efecto de que en su momento atiendan y den cumplimiento a lo
establecido por los articulos 31 y 32 del Decreto nimero 20920-LVII-05, emitido por el
Congreso del Estado de Jalisco, el cual se refiere al Decreto para la Regularizacion de
Fraccionamientos o Asentamientos Humanos Irregulares en Predios de Propiedad Privada
en el Estado de Jalisco.

Una vez plasmadas las consideraciones, a continuacién me permito hacer referencia
del marco legal que sustenta la propuesta, a través del siguiente:

MARCO NORMATIVO:

1.- El Ayuntamiento tiene la facultad innegable de reglamentar o emitir disposiciones
administrativas de caracter general, en base a lo dispuesto por el articulo 115 fraccién i
parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que sefiala:

“Los ayuntamientos tendrdn facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en
materia municipal que deberdn expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia
y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal.”

En términos del articulo 115 Constitucional, al Municipio se le reconoce personalidad
juridica propia.

En este sentido y al ser la base de la organizacion politica y administrativa de los
Estados, el Municipio constituye una persona juridica de Derecho Publico, asi que debe
regular, entre otras cosas, su organizacion administrativa, estableciendo la forma en que
deberd conducirse durante su encargo.

Estas disposiciones son emitidas por el Congreso del Estado de Jalisco y deberan ser
emitidas con lo dispuesto por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y por
la Constitucién del Estado de Jalisco.

Por otra parte, el articulo 4 parrafo noveno de nuestra Carta Magna, establece que:
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Articulo 4o. .....

Toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda adecuada. La Ley establecerd los
instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

2. La Ley de Vivienda dispone que:

Articulo 1.- La presente Ley es reglamentaria del articulo 4o0. de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en materia de vivienda. Sus disposiciones son de orden
publico e interés social y tienen por objeto establecer y regular la politica nacional, los
programas, los instrumentos y apoyos para que toda familia pueda disfrutar de vivienda
digna y decorosa.

La vivienda es un drea prioritaria para el desarrollo nacional. El Estado impulsard y
organizara las actividades inherentes a la materia, por si y con la participacion de los
sectores social y privado, de acuerdo con las disposiciones de esta Ley.

La politica nacional y los programas, asi como el conjunto de instrumentos y apoyos
que sefiala este ordenamiento, conducirdn el desarrollo y promocién de las actividades de
las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal en materia de vivienda,
su coordinacién con los gobiernos de las entidades federativas y municipios, y la
concertacion con los sectores social y privado, a fin de sentar las bases para aspirar a un
desarrollo nacional mds equitativo, que integre entre si a los centros de poblacion mds
desarrollados con los centros de desarrollo productivo, considerando también a los de
menor desarrollo, para corregir las disparidades regionales y las inequidades sociales
derivadas de un desordenado crecimiento de las zonas urbanas.

Articulo 2.- Se considerard vivienda digna y decorosa la que cumpla con las
disposiciones juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos y construccion,
salubridad, cuente con espacios habitables y auxiliares, asi como con los servicios bdsicos y
brinde a sus ocupantes seguridad juridica en cuanto a su propiedad o legitima posesidn, y
contemple criterios para la prevencion de desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes
ante los elementos naturales potencialmente agresivos.

Articulo 3. Las disposiciones de esta Ley deberdn aplicarse bajo principios de equidad
e inclusién social de manera que toda persona, sin importar su origen étnico o nacional, el
género, la edad, la discapacidad, la condicidn social o economica, las condiciones de salud,
la religion, las opiniones, las preferencias o el estado civil pueda ejercer su derecho
constitucional a la vivienda.

Las politicas y programas, asi como los instrumentos y apoyos a la vivienda a que se
refiere este ordenamiento, se regirdn bajo los principios de respeto a la legalidad y
proteccion juridica a la legitima tenencia, asi como el combate a la invasion de predios y al
crecimiento irregular de las ciudades.

Las dependencias y entidades de la Administracién Pablica Federal que lleven a cabo
u otorguen financiamiento para programas o acciones de vivienda, quedan sujetas a las
disposiciones de esta Ley y demds ordenamientos que resulten aplicables.

Los organismos encargados de financiar programas de vivienda para los trabajadores,
conforme a la obligacion prevista en el articulo 123 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, se regirdn en los términos de las leyes que regulan su propia organizacién
y funcionamiento y coordinardn sus lineamientos de politica general y objetivos a lo que
marca esta Ley y el Plan Nacional de Desarrollo.
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Los representantes gubernamentales en los érganos de gobierno, administracion y
vigilancia de dichos organismos, cuidarén que sus actividades se ajusten a lo dispuesto en

esta Ley

Articulo 6.- La Politica Nacional de Vivienda tiene por objeto cumplir los fines de esta
Ley y deberd considerar los siguientes lineamientos:

I. Promover oportunidades de acceso a la vivienda para la poblacién, preferentemente
para aquella que se encuentre en situacién de pobreza, marginacién o vulnerabilidad;

Il. Incorporar estrategias que fomenten la concurrencia de los sectores publico, social
y privado para satisfacer las necesidades de vivienda, en sus diferentes tipos y modalidades;

lll. Promover medidas de mejora regulatoria encaminadas a fortalecer la sequridad
juridica y disminuir los costos de la vivienda;

IV. Fomentar la calidad de la vivienda y fijar los criterios minimos de los espacios
habitables y auxiliares; '

V. Establecer los mecanismos para que la construccion de vivienda respete el entorno
ecoldgico, y la preservacion y el uso eficiente de los recursos naturales;

VI. Propiciar que las acciones de vivienda constituyan un factor de sustentabilidad
ambiental, ordenacion territorial y desarrollo urbano;

Vil. Promover que los proyectos urbanos y arquitectdnicos de vivienda, asi como sus
procesos productivos y la utilizacion de materiales se adecuen a los rasgos culturales y
locales para procurar su identidad y diversidad;

VIIl. Promover una distribucién y atencién equilibrada de las acciones de vivienda en
todo el territorio nacional, considerando las necesidades y condiciones locales y regionales,
asi como los distintos tipos y modalidades del proceso habitacional;

IX. Promover medidas que proporcionen a la poblacidn informacion suficiente para la
toma de decisiones sobre las tendencias del desarrollo urbano en su localidad y acerca de
las opciones que ofrecen los programas institucionales y el mercado, de acuerdo con sus
necesidades, posibilidades y preferencias;

X.  Establecer esquemas 'y mecanismos institucionales de coordinacidn
intergubernamental e interestatal en las zonas urbanas para hacer viable la convivencia en
esos espacios que exhiben la diversidad social, politica y cultural de la nacion;

XI. Proveer esquemas que permitan la participacion de las comunidades de diversas
regiones del pais, incluidos los pueblos y comunidades indigenas y afromexicanas,
principalmente situadas en zonas en alta y muy alta marginacién, de acuerdo con los
indicadores del Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de Desarrollo Social, con la
finalidad del mejoramiento continuo de sus viviendas e infraestructura publica, y

XIl. Vigilar la correcta aplicacion de los indicadores de marginacion, que emite el
Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social, para atender el

direccionamiento de los programas federales, estatales y municipales en materia de
vivienda.

3.- La Ley General de Desarrollo Social indica que:

Articulo 6.- Son derechos para el desarrollo social la educacién, la salud, la
alimentacion nutritiva y de calidad, la vivienda digna y decorosa, el disfrute de un medio
ambiente sano, el trabajo y la sequridad social y los relativos a la no discriminacién en los
términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 19. La Politica de Desarrollo Social estd conformada por:

I Los programas de educacién obligatoria;
Il. Las campafias de prevencion y control de enfermedades transmisibles y los
programas de atencion médica;



lll. Los programas dirigidos a las personas en condiciones de pobreza, marginacion o
en situacion de vulnerabilidad;

IV. Los programas dirigidos a zonas de atencion prioritaria;

V. Los programas y acciones publicas para asegurar la alimentacién nutritiva y de
calidad y nutricion materno-infantil;

VI. Los programas de abasto social de productos bdsicos;

VIl. Los programas de vivienda, los instrumentos y apoyos para que toda familia pueda
disfrutar de una vivienda digna y decorosa;

VIIl. Los programas y fondos publicos destinados a la generacion y conservacion del
empleo, a las actividades productivas sociales y a las empresas del sector social de la
economia, y

IX. Los programas y obras de infraestructura para agua potable, drenaje,
electrificacion, caminos y otras vias de comunicacién, saneamiento ambiental y
equipamiento urbano.

4.- Por su parte el articulo 33 de |a Ley de Planeacién se sefiala:

Articulo 33.- £l Ejecutivo Federal podrd convenir con los érganos constitucionales
autonomos y los gobiernos de las entidades federativas, satisfaciendo las formalidades que
en cada caso procedan, la coordinacion que se requiera a efecto de que éstos participen en
la planeacién nacional del desarrollo; coadyuven, en el dmbito de sus respectivas
competencias, a la consecucion de los objetivos de la planeacion nacional, y para que las
acciones a realizarse por dichas instancias se planeen de manera conjunta. En los casos de
coordinacion con los gobiernos de las entidades federativas se deberd considerar la
participacién que corresponda a los municipios y demarcaciones territoriales

5.- Las atribuciones legales otorgadas por la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Jalisco en sus articulos 73 y 77, complementan y refuerzan lo dispuesto por la
Constitucion Federal, en cuanto a la referencia y otorgamiento de facultades necesarias al
municipio para tener plena autonomia de decision sobre los asuntos que se le sometan a su
consideracion.

El Municipio es una institucién de orden publico, dotado de personalidad juridica y
patrimonio propios, auténomo en su régimen interior y con libre administracién de su
hacienda, recursos y servicios destinados a la comunidad local, sin mayores limites que los
expresamente sefialados en las leyes.

6.- En el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que:

Articulo 32. Las disposiciones de este codigo se aplicardn para el Estado de Jalisco, son
de orden publico e interés social y tiene por objeto:

I. Establecer las normas que regulen la concurrencia de la Federacion, el Estado y los
municipios, al participar en el ordenamiento territorial, la regulacién de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano;

II. Fijar las normas para ordenar, mediante la planeacion, el asentamiento humano, a
efecto de realizar la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion en la entidad, en condiciones que promuevan su desarrollo sustentable;

lIl. Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de
dareas y predios que regulen la propiedad en las dreas que integran y delimitan los centros
de poblacién;

IV. Precisar los derechos y obligaciones de los habitantes del Estado, al desarrollar
acciones de aprovechamiento de predios y fincas, para hacer efectivos los derechos a la
vivienda adecuada, digna, decorosa e incluyente;



V. Establecer las bases juridicas para que el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos,
definan la regionalizacion del territorio y aseguren la congruencia de los planes o programas
de desarrollo urbano, con los planes de desarrollo regional;

Vi. Establecer las normas conforme a las cuales el Gobierno del Estado y los
Ayuntamientos, ejercerdn sus atribuciones para zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, usos, destinos y reservas de dreas y predios;

Vil. Determinar las normas que regulen el ejercicio del derecho de preferencia de los
Ayuntamientos y el Gobierno del Estado en lo relativo a predios comprendidos en las dreas
de reservas;

VIIL. Fijar las normas bdsicas para reglamentar, autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo urbano, la urbanizacién de dreas y predios, de propiedad publica,
privada o social, asi como la edificacion de los mismos;

IX. Definir disposiciones que regulen las obras de urbanizacion y edificacion que
emprendan entidades de la Administracién Publica Estatal y de los Ayuntamientos; asi como
la concertacion de éstas con los particulares con el fin de ejecutar las acciones que se
determinen y acuerden;

X. Establecer y regular los sistemas de participacion ciudadana y vecinal en los
procesos de consulta de los planes o programas de desarrollo urbano y en la realizacién de
obras de urbanizacién y edificacion;

X1. Definir los medios para reconocer, promover y organizar la participacion de los
vecinos de las colonias, barrios y centros de poblacién en la formulacién, seguimiento y
evaluacion de la politica publica en materia de ordenamiento territorial del asentamiento
humano y de gestion del desarrollo urbano sustentable;

XI Bis. Establecer la denuncia ciudadana;

XIl. Establecer el interés social y la utilidad publica para los casos en donde proceda la
expropiacion de bienes de propiedad privada o social, a fin de dar cumplimiento a las
disposiciones de este Codigo y los programas y planes de desarrollo urbano;

XIIl. Desincentivar la tenencia irregular de la tierra, y en su caso, fijar las bases para
los casos en que sea procedente expedir y ejecutar programas de regularizacién de la
tenencia de la tierra urbana, con fundamento en la fraccion V inciso e) del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XIV. Establecer los sistemas de control para el correcto gjercicio de las atribuciones
conferidas a los Ayuntamientos, fijando la responsabilidad en que los mismos o sus
servidores publicos puedan incurrir;

XV. Configurar los delitos y las infracciones administrativas en que puedan incurrir los
transgresores de este Cédigo, reglamentos Yy planes o programas locales de desarrollo
urbano y fijar las correspondientes sanciones, y

XVI. Definir autoridades administrativas y precisar la competencia del Tribunal de lo
Administrativo, a efecto de promover, substanciar y resolver los procedimientos, recursos y
Juicios para garantizar el cabal cumplimiento de los actos de aplicacion de este Codigo y
preservar las garantias y derechos de los gobernados, conforme las disposiciones de la Ley
del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios.

Articulo 10.- Son atribuciones de los Municipios:

XXXIl. Promover obras para que los habitantes de sus respectivos municipios cuenten
con una vivienda adecuada digna, decorosa e incluyente; espacios adecuados para el
trabajo, dreas y zonas de esparcimiento y recreacion; el equipamiento indispensable para la
vida de la comunidad, y los medios de comunicacién y transporte que se requieran;

XXXIIl. Otorgar las facilidades administrativas que estén a su alcance, a las acciones
de vivienda;
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7.-La Ley para la Regularizacion y Titulaciéon de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto:

I. Promover, proteger y garantizar los derechos humanos reconocidos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte en materia de propiedad urbana;

ll. Establecer las condiciones juridicas para que en los centros de poblacion, sus
habitantes tengan acceso a los servicios bdsicos establecidos en el articulo 4 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte, relativos al medio ambiente sano, agua potable,
saneamiento, vivienda digna, esparcimiento, cultura y sequridad ptblica;

~Ill. Establecer las bases generales para realizar la regularizacién de asentamientos
humanos en predios o fraccionamientos de propiedad privada, y su integracién a la
infraestructura y servicios publicos;

IV. Promover la participacion responsable de los titulares y posesionarios de predios,
fraccionamientos y lotes de propiedad privada, en el proceso de reqularizacién como accidn
de mejoramiento urbano, reconociendo la organizacion social vecinal:

V. Establecer el procedimiento a efecto de identificar la infraestructura y
equipamiento del asentamiento humano, de indicar las obras faltantes y de promover su
ejecucion publica, privada o a través de la modalidad de accién urbanistica por objetivo
social de las obras necesarias;

VI. Establecer el procedimiento para la titulacion de predios, fraccionamientos y lotes
en el régimen de propiedad privada;

VII. Establecer en las dreas o fraccionamientos objeto de regularizacion, la
identificacién de los predios o lotes sin titular, en los términos de la presente Ley;

VIII. Establecer el procedimiento para otorgar el domino de los predios o lotes sin
titular al Instituto Jalisciense de la Vivienda o en su caso, a los organismos o entidades que
administren servicios publicos o reservas urbanas para programas de vivienda que al efecto
se constituyan y regulen por el Ayuntamiento; v

IX. Establecer el procedimiento para la emisidn de los documentos que acrediten el
régimen del dominio publico de las vialidades y predios de equipamiento y lotes sin titular,
en favor de los gobiernos o entidades que las administran y son responsables de su
conservacion.

Articulo Tercero Transitorio.- Los procedimientos administrativos de regularizacién iniciados
con fundamento en el Decreto 20920 podrdn continuar su substanciacion de conformidad con sus
disposiciones o iniciar un nuevo procedimiento de conformidad con la presente Ley.

8.- La Ley del Gobierno y la Administracién Publica del Estado de Jalisco, en su articulo
37 establece entre otras cosas que es obligacién del Ayuntamiento la de aprobar y aplicar
Su presupuesto de egresos, bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares Y
disposiciones administrativas de observancia general que organicen la administracién
publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de
su competencia y aseguren la participacién ciudadana y vecinal y de cuidar de la prestacién
de todos los servicios publicos de su competencia. De la misma forma, se le obliga a
observar las disposiciones de las leyes federales y estatales en el desempefio de las
funciones o en la prestacién de los servicios a su cargo.
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9.- El Decreto 20920, refiere que:

ARTICULO 1. El presente Decreto es de orden publico e interés social de conformidad
con el articulo 2 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y tiene por objeto:

I. Establecer las bases generales para realizar, en el émbito de la competencia del
Estado y los Municipios, la regularizacién de asentamientos humanos en predios o
fraccionamientos urbanos y rurales de propiedad privada, mediante su conversién en
acciones urbanisticas por objetivo social;

Il. Determinar, conforme a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano, los
criterios y lineamientos a seguir a efecto de garantizar la integracién de las dreas de
propiedad privada objeto de regularizacion, a los sistemas de infraestructura y
equipamiento, como acciones de mejoramiento urbano;

lll. Establecer la concurrencia y corresponsabilidad de las autoridades estatales y
municipales, a efecto de evaluar y resolver los problemas de asentamientos irrequlares en
dreas de propiedad privada, en beneficio social y atencién a las necesidades econdmicas o
sociales de los posesionarios de predios y fincas;

IV. Promover la participacion responsable de los titulares y posesionarios de predios y
fincas de propiedad privada en el proceso de regularizacién, como accién de mejoramiento
urbano o accién urbanistica de objetivo social;

V. Otorgar a los titulares de lotes en los fraccionamientos o los predios de propiedad
privada objeto de regularizacion, los beneficios que del mismo se desprenden, para lograr
su integracion a los sistemas de infraestructura y equipamiento urbanos y la sequridad
Jjuridica en sus derechos; y

VI. Establecer el procedimiento a efecto de simplificar la titulacién de los lotes
comprendidos en los fraccionamientos o predios cuya regularizacion se autorice de
conformidad con las disposiciones del presente Decreto, a favor de los titulares quienes
acrediten su posesién con dnimo de duefio en forma pacifica, continua, ptblica y de buena

fe.

{
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ARTICULO 17. Una vez autorizado, publicado e inscrito el plan parcial o aprobado el
proyecto definitivo de urbanizacion serén celebrados los convenios entre quienes
promuevan la regularizacion y las autoridades municipales, declaréndose formalmente la
regularizacion del drea del fraccionamiento o predio por parte del Ayuntamiento, para los
efectos legales a que haya lugar, procediéndose a notificar a la Procuraduria, al titular del
fraccionamiento o predio; a la asociacidn de vecinos, a la Dependencia a cargo del Catastro
Municipal, al Registro Publico de la Propiedad y en su caso al Ministerio Publico.

10.- La integracién del presente, tiene su fundamento en ejercicio de las facultades
conferidas al suscrito por los articulos 41 fraccién | de la Ley del Gobierno y La
Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco, y los diversos 53 fraccién Ill, 124 y
125 del Reglamento del Gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, los cuales refieren
quienes tienen facultad para presentar Iniciativas de Acuerdo de Ordenamiento Municipal.

Una vez plasmado el sustento legal del presente documento, me permito presentar
para su aprobacion, negacién o modificacién los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO:
PRIMERO.- El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, autoriza en los términos que establece el Decreto nimero 20920-LVII-05

emitido por el Congreso del Estado de Jalisco, la regularizacion de la Colonia denominada
El Aguacate, localizada en este Municipio.
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SEGUNDO.- Se Autoriza publicar en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, el
Proyecto Definitivo de Urbanizacion de la Colonia denominada El Aguacate; y
posteriormente, se aprueba llevar a cabo su registro ante el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio, con sede en la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco. Asi mismo, se autoriza
publicar en el medio oficial del Ayuntamiento, los documentos que en su momento se
requieran y que resulten necesarios, para llevar a cabo la regularizacién de dicha Colonia.

TERCERO.- Se autoriza en los términos que se acompafia al presente, el Convenio para
la Regularizacion, Realizacién de las Obras de Urbanizacion Faltantes y Pago de Créditos
Fiscales de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada El Aguacate.
Autorizandose para que en nombre y representacién del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, lo suscriban los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General y Tesorero
Municipal.

CUARTO.- Se autoriza a los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General,
Tesorero Municipal y Director de Catastro para que de forma individual o conjunta, en
términos de las disposiciones legales aplicables al caso concreto, celebren, suscriban y
realicen en nombre y representacién del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, los
convenios, contratos, acuerdos de voluntades, instrumentos legales y actos juridicos,
administrativos y contables con las autoridades correspondientes, personas fisicas o
juridicas que resulten necesarios, para llevar a cabo la regularizacion de la Colonia
denominada El Aguacate.

QUINTO.- Se instruye a la Direccién de Catastro Municipal, para que en su momento
realice la apertura las cuentas prediales a que haya lugar.

SEXTO.- Se autoriza y faculta a los CC. Presidente Municipal, Secretario General y
Director de Catastro Municipal, a efecto de que en su momento, atiendan y den,
cumplimiento a lo establecido por los articulos 31 y 32 del Decreto nimero 20920-LVII-05,
emitido por el Congreso del Estado de Jalisco, el cual se refiere al Decreto para la
Regularizacion de Fraccionamientos o Asentamientos Humanos Irregulares en Predios de
Propiedad Privada en el Estado de Jalisco.

ATENTAMENTE:
“2025, Afio de la Eliminacién de la Transmisién Materno Infantil
de Enfermedades Infecciosas”
Puerto Vallarta, Jalisco, a 14 de noviembre del afio 2025

Ty,

ARQ: LUIS ERNESTO MUNGUIA GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.
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Numero de Oficio: COMUR/3030/2025
Asunto: Expedientes para revision.
LIS ' f ! Colonia: El Aguacate

ibi dia
Recibido el '

ABOGADO JOSE JUAN VELAZQUEZ HERNANDEZ
SECRETARIO GENERAL
PRESENTE

Por este conducto le envio un cordial y respetuoso saludo y a su vez aprovecho para hacer
de su conocimiento, que la colonia El Aguacate ha cumplido con el procedimiento_que
marca la Ley de Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de qallsgo,
por tal motivo le solicito de su valiosos apoyo para presentar la propuesta de regularizacion
de dicha colonias al Pleno del Honorable Ayuntamiento de Puerto Vallarta Jalisco, con la
finalidad de solicitar su aprobacion y de la misma manera continuar con la inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y la apertura de cuentas catastrales de la subdivisién
correspondiente.

Adjunto expediente que consta de:

1. Solicitud de regularizacion

2. Titulo de propiedad de la parcela 144 Z1 P1/1

3. Constancia ante el Registro Publico de la Propiedad

4. Historial catastral

5. Ficha técnica de inspeccion fisica

6. Dictamen de procedencia emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano

7. Dictamen de visto bueno por la Comisién Municipal de Regularizacién al dictamen
emitido por PRODEUR

8. Dictamen técnico favorable al proyecto definitivo de urbanizacion, por la Direccidon

de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

9. Concepto de créditos fiscales de acuerdo al articulo 65 de Ia Ley de Ingresos 2025,
para la aprobacion y autorizacion del proyecto definitivo de urbanizacién por objetivo
social

10. Convenio de Obras Faltantes para la regularizacion de la colonia El Aguacate
11. Plano de lotificacion

Lo anterior, con la finalidad de darle a conocer los antecedentes del procedimiento que ha
llevado a cabo la colonia en la Comisidn municipal de Regularizacién (COMUR) y se
formalice la regularizacion, mediante acuerdo edilicio respectivo, e iniciar el proceso que
marca el capitulo cuarto de la Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos
en el Estado de Jalisco, referente a la titulacion de predios urbanos y poder brindarles a
los ciudadanos la certeza juridica de su predio, mediante un titulo de propiedad expedido
por el gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco.

Sin mas por el momento y agradeciendo de antemano la atencién brindada a la presente,
quedo de usted para cualquier duda o comentario al respecto.

_Puerto Vallarta, Jalisco; a
#2025, ANO DE LA ELIMINACIO

Arq. José Ddmingo Valdés Aguilar.
. Secretario Técnico de la Comisién Municipal de Regularizacion

.
Ccp. *Archivo
JDVA/PDR/Aleli

i PUERTO NUESTRO PUERTO Av. Mezquital #604, 2do. piso, Col. Portales, Puerto Vallarta, Jal.
. VALL ARTA E N A 01(322) 178 BOOO | 01(322) 226 8080 | Ext. 1230
www.puertovallarta.gob.mx
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Q\‘*‘* la escritura numero __ 292 de fe
O

Qf

SOLICITUD DE REGULARIZACION

Nombre del fraccionamiento 0 asentamiento humano

irregular____ &L AGUACATE

Nombre del titular del predio objeto de regularizacién ¢ de la Asociacion de
Vecinos titulares de los lotes y fincas del fraccionamiento, que suscribe la

presente solicitud de regularizacion MACTINIANG  ARIAS  ELOKES

\\

El fraccionamiento ubicado en el municipio de ee JAWARTA _ , Jalisco,

cuyas medidas y linderos son los sigu%aﬁtes: al 21334 urs _. al

sures 200 . 06 MTS . al oriente__ 291,61 . MTS ¥, al poniente weroesTe
_A2S .82 MTS , Cuenta con una extension superficial aproximada de

G- 59-40.41 _y 2B\ lotes fraccionados.

(V] )
%\OCon lo que acredito la propiedad objeto de re ularizacién, con el testimonio de
0 4 | J g

Notario Publico nimero Lic.
municipalidad de

Por lo que comparezco ante Ia Comision Municipal de Regularizacion de
Plepto  Oplpery | Jaliscp, a solicitar su inclusion en el inventario de
fraccionamientos irrequlares del municipio, para su integracién al Decreto
20,920 previa aprobacién del H. Ayuntamiento  Constitucional = de
PleR10  JawAerh . Jalisco, tal como establece el articulo 7 del Decrete,
emitido por el H. Congreso del Estado para la Regularizacion de
Fraccionamientos o Asentamientos Irregulares en Predios de Propiedad
Privada en el Estado de Jalisco, publicado en el petiddico oficial £/ Estado de
Jalisco el 28 de julio del 2005, y beneficiarme del referido Decreto,

PUERTO_ UALARTA, Jalisco,a 20 de gaern . del201Y.

ACION DE VECINOS
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EN LOS TERMINOS DE LOS AR'!']QULOS 84 Y 86 DE LA LEY AGRARIA PARA LA mmna ENMENAGION DE LA PROPIEDAD AMPARADA
POR ESTE TITULO, DEBERA RESPETARSE EL DERECHO DEL TANTO Y QUE DICHA VENTA SE EFECTUE CUANDO MENOS AL PRECIO
DE REFERENCIA QUE ESTABLEZCA LA COMISION DE AVALUOS DE BIENES NACIONALES O CUALQUIER INSTITUCION DE CREDITO. DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS §7 ¥ 89 DE LA LEY AGRARIA Y 47 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, DE ENCONTRARSE LA PROPIEDAD UBICADA EN EL AREA DE CRECIMIENTO DE UN CENTRO DE POBLACION, SU
INCORPORAC DESARROLLO URBANO DEBERA SUJETARSE A LAS LEYES, REGLAMENTOS Y PLANES VIGENTES EN MATERIA DE
ASENTAL AANOS, Y RESPETARSE EL DERECHO DE PREFERENCIA DEL GOBIERNO DEL ESTADO Y MUNICIPIO.




GOBIERNO DEL ESTADO |

DE JALISCO
PODER EJECUTIVO
SECRETARIA GENERAL

GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

b
|

LN %% i bt
El presente documento fue presentado para su registro a las 09:06 horas,del
dia 29 de ENERO de 2009, vy a las 09:07 horas del dia 29 de ENERO de
2009, mediante su incorporacion bajo documento nimero 4 folios del 8 al 9

del libro 2157 de la seccion INMOBILIARIA, quedd registrado ATENTO A LO
DISPUESTO POR LA FRACQ_QN A4 Dg_!z ARTICULO 1258 DEL CODIGO

CIVIL DEL ESTADO DE JAL RA INSCRIPCION EN
FAVOR DE;

ARIAS FLORES MARTINIANO

CON NUMERO DE ORDEN: 99624

EL _TITULO DE

EN EL ARTICULO 27 DE LA CONSTITUGION PO TICA DE LOS ES TA 0s

UNIDOS MEXICANOS Y ARTIC 1 v AGRAEIA: ELL
EN LOS TERMINOS DELMISMQ Y R

ESZE_REGI@_TRO.

JEFE DE LA OFICINA DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO CON
SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO.

Los derechos por [os fegistros fueron cubiertos bajo Ref. Ing. No(s)

EXENTA
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DEPENDENCIA: SUBDIRECCION DE CATASTRO

No. DE OFICIO: 2313/2016

ASUNTO: CERTIFICADO CATASTRAL
CON HISTORIA

El que suscribe LIC. GUILLERMO MANZANO QUINTERO, Subdirector de Catastro Municipal de este H. Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco,

HACE CONSTAR

Que: EL C. MARTINIANO ARIAS FLORES, tiene registrado un predio rustico, identificado como PARCELA 144
Z1 P11, de EL EJIDO EL COLESIO de esta municipalidad, registrado en cuenta predial No. 2264, con clave
catastral 19-0144-001, con un valor fiscal de $1°041,780.92 tasa 0.20 al millar, con una superficie de 06-59-
40.41 Has,, acreditando la propiedad mediante TITULO DE PROPIEDAD No. 8382 de fecha 16 de Diclembre
del 2008, expedido por el Lic. Omar Antonio Lépez Borboa, Delegado del Registro Agrario Nacional de
Guadalajara, Jalisco, registrada en comprobante catastral B0252/08, con las siguientes medidas y linderos
descritos en el Titulo de Propiedad antes mencionada, como sigue:

AL NORESTE: En 217.34 mts. con brecha.

AL SURESTE: En 200.06 mts. con brecha y 104.35 mts. con parcela 155,

AL SUR: En 291,85 mis. en linea quebrada con parcela 145,

AL NOROESTE: En 125.82 mts, con parcela 141; 161.93 mts. con parcela 140 y 64,99 mts. con brecha,

OBSERVACION: No existen datos de registro publice de la propiedad y comercio.
LOS MOVIMIENTOS HISTORICOS, SON COMO SIGUEN:;

En comprobante 80252/09 se registré apertura de la cuenta presente a nombre de EL C. MARITINIANO ARIAS
FLORES mediante TITULO DE PROPIEDAD No. 6392 de fecha 16 de Diciembre del 2008, expedido por el Lic.
Omar Antonio Lépez Borboa, Delegado del Registro Agraric Nacional de Guadalajara y por escrito presentado de
fecha 05 de Marzo del 2009, con efectos del 1er bimestre del 2009, con un valor flscal de $944,926.00, tasa 0.20
al millar, con superficie de 06-59-40.41 Has. :

En comprobante 79849/11 se registré una valuacion masiva, con efectos del 1er. bimestre del 2011, con un valor
fiscal de $992, 172.30, tasa y superficie igual a la anterior,

Con fecha 1° de enero del 2016, se registré una actualizacién de valores masiva para €l gjercicio fiscal del 20186,
ogn efectos del 1er. bimestre del 2016, con un valor fiscal, tasa y superficle como se describe al inicio de este
oficie,

Se extiende el presente con base a Jo indicado por el Artlculo 13 Fraccion XX y XXI, 41 y 42 de la Ley de
Catastro Municipal del Estado'y a solicitud del C. ARQ, JOSE EDUARDO PEREZ RODRIGUEZ JEFE DE
REGULARIZACION Y SECRETARIO TECNICO DE LA COMISION MUNICIPAL DE REGULARIZACION DE
ggf!g?sVALLARTAﬁJALIQGO;'Hp'._l DE EXPEDIENTE COMUR: 0333/16, DE FECHA 22 DE NOVIEMBRE

[ |  ATENTAMENTE
“2016, ARO DE LA ACCION ANTE EL CAMBIO CLIMATICO EN JALISCO"
| ' PUERTO VALLARTA JALISG!
\ ot kR
SUBDIRECTOR DE CATAS

=

Exento de pago de derechos segﬂﬁ articulo 32 Fraccién 1 de la Ley de Hacienda Municipal del estado, en
relacion con el 68 fraccion XIll de la Ley de Ingresos Municipales.

C.p. archivo.

DGS/orc. o
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H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO
FICHA TECNICA DE INSPECCION FiSICA
COMISION MUNICIPAL DE REGULARIZACION
PUERTO VALLARTA, JALISCO, A 27 DE ENERO DEL 2014,

Articulo 8.- Para autorizar la regularizacién de los fraccionamientos o predios y otorgar los
beneficios previstos en el preésente decreto, sera necesario que la Comision realice las gestiones
necesarias a fin de;

.- Realizar los estudios que acrediten tanto en lo tecnico, econdémico y social la factibilidad de la
regularizacion de los fraccionamie tos o predios donde exista un asentamiento irregular, en lo
particular de acuerdo a las condiciones de seguridad por su ubicacion, conformacion del suelo,
proteccién del equilibrio ecolégico, preservacién patrimonial y prestacion y administracién de los
servicios plblicos

Estudio técnico

Nombre del Asentamiento Humano: (“EL AGUACATE”
Superficie total aproximada del predjo: 65,940.41 m?
Numero de lotes: 282 Lotes .
Superficie de lotes ocupados -aproximadamente, al momento de la elaberacién del presente
reporte: 50 lotes con un 18% :

Supe‘rficiga’ de Areas de cesién para destino segiin la legislacién vigente en la fecha de la
constitucion del Asentamiento Humgno: 9,891.0815 m2 N

A: Ley de fraccionamientos; % superficie total, mas el 15% drea neta (descontar
ialidades) ;

2.33% superficie total, mas el 15% area neta (descontar
vialidades)

B: Ley de Desarrolio Urbario: 15% superficie total

Area total de cesién para destino re jultante , 9,891.0615 M*

Area total de cesién para destino existente en el asentamiento humano  9,545.560 M*

Area total de cesién para destino permutas existentes no existe

Area total de cesion para destino faltante 345.5015 M*

K\ geze?
% Zeplemees




Servicios publicos :

Prestacion y administracion de log servicios plblicos: Guentan con recoleccion de basura,
solo por la calle de ingreso que [corre por toda la parcela ( calle NARANJO) y no con la
vigilancia policiaca por parte del iH Ayuntamiento.

Transporte pliblico: No se observaton rutas de transporte publico dentro del asentamiento.

Consolidacion del asentamiento b‘ umano

NUmero de Viviendas: 50 viviendas.
Equipamiento existente Jardin de nifios, en el aréa de cesion

Sistema de validad: Sistema vial e "istenta rustico (terraceria)




Elementos fisicos naturales

%
Topograficos: Pendiente aproximagda promedio menos del 2%. | |
Hié?'oslgégicos: No se identificaron escurrimientos o cuerpos gia agua al momento de

elaboracién del presente reporte.
Geolbgicos y edafologicos: Aparenfemente el terreno es apto para la edificacién.

Condiciones de seguridad ‘

Conformacién del suelo: No se observo a simple vista algin riesgo en la conformacién del
suelo.

Proteccion al equilibrio ecoldgico:; Eg predio en materia ambiental se encuentra impactado,

Elementos Fisicos Artificiales de Restriccién

Oleoductos: No se observaron Acueducto:'No se observaron

|
E
{ ik .
Gasoductos: No se observaron I‘ Colectores: No se observaron

Lineas subtransmisoras C.F.E.: s€ Zonas de restriccion por vias de
observaron | comunicacién: No se observaron.

Pozos de agua: No se observe,




Descripcién de las Obras de urbarnizaci-én existentes y la factibilidad de las faltantes:

Red de abastecimiento de
agua potable: No existe

Red de alcantarilado
sanitario: No existe

Sistema de drenaje

! A v

Red de electrificacién con
servicio de baja tension:
No existe

ted de alumbrado publico:

2ed telefénica: No

Bangquetas: No existe

Pavimentos: No existen

Antigliedad del
asentamiento humano: 7
aftos aprox. De acuerdo a
los testimonios por los

pluvial: No existe

R
No existen
R
existen vecinos de la colonia.

3

suarniciones: No existen

Conglusiones ‘

De I§> apterior se desprende que segUn lo observado el Aséntamiento Humano Acredita tanto en
lo Tecnico, Econémico y Social la Factibilidad de la Regularizacion por medio del Decreto 20920
del H. Congreso del Estado del 28|de Julio del 2006., por lo que esta Direccién recomienda se

tomen encuentra los argumentos descritos en el presente documento y se de continuidad al
procesc de regularizacion:

ATENTAMENTE,

2013, ANO DEL BELIZARIO DOMINGUEZ ¥ 190 ANIVERSARIO

DE LA FUNDACION DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE JALISCO,
"SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.”

PUERTO VALLARTA, JALISCO, A 14 DE FEBRERO DE 2014,
SECRETARIO TECNICO RE LA COMUR

T i e omasmaaistey

\ MORALES
CUI ARCHIG |
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JALISCO | g

GOBIERND DEL ESTADO | &

N° de Control: 12-0915
N° de Expediente VTA-41/14-A

VISTO PARA EMITIR DICTAMEN DE PROCEDENCIA DE LA ACCION URBANISTICA POR
OBJETIVO SOCIAL PARA LA REGULARIZACION DEL FRACCIONAMIENTG O
ASENTAMIENTO HUMANO IRREGULAR DE PROPIEDAD PRIVADA DENOMINADO “EL
AGUACATE”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, DEL ESTADO DE

JALISCO; ATENDIENDO A LOS SIGUIENTES:
ANTECEDENTES

1. La Comision Municipal de Regularizacién del Gobierno de Puerto Vallarta, Jalisco, con
fecha del 11 de Junio de 2014, remite el expediente del fraccionamiento irregular de
propiedad privada denominado “EL AGUACATE", a este Organismo Publico para su
revision, y de proceder, emitir el dictamen de procedencia de la accién de regularizacién
respectivo, conforme al articulo N° 12 fraccién IV capitulo | del Decreto N® 20,920 del H.
Congreso del Estado.

tular del predio, solicita la

la comisién municipal de
regularizacién eéndose al Decreto 20920.
atendiendo lo d a S ; raccion Il capltulo |, emitido
por el H. Congr ( ’ Oficial El Estado de Jalisco,

2 El C. INOELISA
regularizacion

3. Que se acredita |
expedido por insi
constitucional
nacional Lic. ON
noventa y dos, d
FLORES, que
Puerto Vallarta, .

L. COLESIO, municipio
-59-40.41 hectareas.

{ 2:008;_ a
1 P11 del ¢

144 z2

4. El 29 de Ene
IBARRA. Jefe de |
Comercio con sede en_Pue Va 2, tulo de Propiedad del parrafo que

antecede, mediante su incorporacién bajo documento namero 4 folios del 8 al 9 del libro

2157 de la seccién inmobiliaria con nimero de orden 99624 - RT
b 9 a favor de MARTINIANO

5. Forma parte de| expediente el plano general de lotificacion del fraccio i ir
Lohmndie e B accionamiento irregular
denominado “EL AGUACA‘TE + ¥ que se encuentra, ubicado en Puerto Vallarta, Jalisco,
que se anexa al expedigznte en estudio, conteniendo |a extension superficial a
regularizar de 65,877.93 m » CON 282 lotes fraccionados.

6. Que con fgcha 05 de quiembre de 2012 se Reinstald la Comisién Municipal de
Reguianzac:én de Fraccionamientos Y cuyos puntos han quedado totalmente
satisfechos, tal y como lo establece el Articulo 6 del Decreto 20,920,

8. El 2'?" de Enero de 2014, |a Comision Municipal de Regularizacion del Gobierno
Mump:pal de Puerto Vallarta, Jalisco, informé a este organismo publico mediante Ficha
Técnica de Inspeccidn Fisica del fraccionamiento “EL AGUACATE', sobre las

Procuraduria de Desarrollo I‘J&W
Mariano Azuela 23, Col. Arcos Valiarta. C.P 44600,Guaddfajara, Jalis€o, México

Tels. 3630 4600 / 3630 4618 / 3630 4619
E-mail: prodeur@jalisco.gob.mx




JALISCO | gt

GOBIERNO DEL ESTADO &

Mariano Azuela 23, Col. Arcos Vallarta. C.P. 44400,Guadalajara, Jalisco, México

oy L il b AT ia IFBER @
condiciones fisicas y las obras de urbanizacion existentes, mismas que se indica
continuacion:

" 2

Superficie total del fraccionamiento 65,940.41 M=,
imero de Lotes 282 _ _ ; g
?\:‘g:fde cesion para destinos: Resultantesssé%m ? 36 m?, Existentes 9,545.56 m";

a de Cesion para destinos faltantes: 345.50 m2 | et
éb;;ernentos Fisicgs Naturales: Barrancas: No; Pendientes mayores al 30%: No
Al s: Ninguno; Cuerpos de agua: No; _ ; A
. Rgé?é%s de '“?“Ipo Natural: Suelos colapsables: No; Zonas inundables temporal; No,

Terreno de relleno: No; - e
»  Elementos Fisicos Arfificiales: Oleoductos: No; G‘asot.iuctnsi dNo, ttitlceigﬁ
Subtransmisoras C.F.E.: No; Acueductos: No; Colectores: No; Zonas de res
por vias de comunicacion: No;‘ kil i
Consolidacion del Fraccionamiento: Viviendas: 18%;

= Sistemas de vialidad: Rustico (terraceria) , ..

* Red de abastecimiento de agua putablle: No, Existe 0%;

» Red de alcantarillado sanitario: No, Existe 0%,

= Red de drenaje pluvial: No Existe 0%,; : ) del i

* Red de electrificacion; con servicio de baja tensién: No Existe;
=  Redde aI

" iste 0%

 CONSIDERANDOS:

Que conforme al Decreto N° 20,920 del H. Congreso del Estado, son susceptibles de
regularizar: los predios o fraccionamientos urbanos y rurales de propiedad privada,
mediante su conversion en acciones urbanisticas de objetivo social, en los centros de
poblacion del Estado de Jalisco, los cuales se localicen en Areas de Reserva a Corto
Plazo, Areas Urbanizadas de Urbanizacién Progresiva o de Renovacién Urbana o estén
incluidos en el inventario integrado por la Secretarla de Desarrollo Urbano o por la
Procuraduria de Desarrollo  Urbano Que sea aprobado por los respectivos
Ayuntamientos o bien los titulares de lotes o predios podrén comparecer en cualquier
momento ante el Ayuntamiento de su localidad, a fin de solicitar la inclusién del
fraccionamiento o predio en dicho inventario para lograr el beneficio de este Decreto,
siempre y cuando acredite con documento idéneo su existencia anterior al 31 de
diciembre del 2000 y que cuenten con una ocupacion habitacional del 50% como
minimo; condiciones que cumple el fraccionamiento “EL AGUACATE", localizado en el
Municipio de PUERTO VALLARTA, JALISCO.

En lo referente a identificar y delimitar el 4rea propuesta como objeto de regularizacion,
el Gobierno Municipal de PUERTO VALLARTA, JALISCO, cuenta con el planc del
fraccionamiento * EL AGUACATE”, donde se sefiala el &rea a regularizar, y se

delimitan los lotes, con sus linderos, cumplimentando lo establecido en el Articulo 8,
fraccién |, del Decreto N° 20,920,

i St

Procuraduria de Desarrollo Urbang L™ 4

Tels. 3630 4600 / 3630 4618 / 3630 4419
E-mail: prodeur@jalisco.gob.mx
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L. Con relacion a los estudios que fundamentan, tanto en lo econémico y social como en lo
relativo a su factibilidad la incorporacion urbana en los predios donde se haya realizado
una urbanizacién irregular, realizd los estudios respectivos del fraccionamiento “EL
AGUACATE”, dando con esto la viabilidad para continuar con el tramite de
regularizacion, contemplado en el articulo 8, fraccién ll, del Decreto N° 20,920,

v. Con referencia al estudio técnico, respecto a las condiciones de seguridad para su
urbanizacion, conformacion del suelo y proteccion del equilibrio ecologico, el Gobierno
Municipal de PUERTO VALLARTA, JALISCO, manifiesta que no existen condiciones
de riesgo, segun lo requerido en el articulo 8 fraccion I, del Decreto N° 20,920.

V. Que se cuenta con la debida individualizacion & identificacién del predio sujeto a
regularizacion y de sus respectivos titulares, de conformidad al articulo 8 fracciones Ill,
del Decreto N° 20,920.

V1. Que este mismo instrumento promueve, a través de la Comisién Municipal de
Regularizacion del Gobierno de PUERTO VALLARTA, JALISCO, las acciones
desprendidas de la fraccin IV del articulo 8 del mencionado Decreto.

de PUERTO VALLARTA,
en el articulo 13 fraccién ||

Vil. La Comisién
JALISCO, de

VIil.  En relacion a la:
el Gobierno de
dicha obligaci

namiento “EL AGUACATE”,
asegurar gue se cumpla con
ando lo dispuesto en articulo
19 del Deoreto | nizacién del fraccionamiento
citado deberan f s no estén concluidas, por lo
que se recom il ALEARTA, JALISCO, verifique su
o 13 fraccion IV y articulo 14

corcliive Considerando los antecedentes y fundamentos vertidos, esta Procuraduria

l.- QUE LA PROCURADURIA DE DESARROLLO URBAN
PARA EMITIR DICTAMEN EN EL PRESENTE EXPEDIENTE, OREESLAcg\r}ngE‘IENLE
REGULARIZACION DE FRACCIONAMIENTOS O ASENTAMIENTOS HUMANOS
IRREGULARES EN PREDIOS DE PROPIEDAD PRIVADA EN EL ESTADO DE JALISCO,
SEGUN LAS FACULTADES QUE LE OTORGAN LOS ARTICULOS 4, 9 Y 12 FRACCION V
DEL DECRETO N° 20,920 DEL H. CONGRESO DEL ESTADO, PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL "EL ESTADO DE JALISCO" CON FECHA 28 DE JULIO DE 2005.

IL- TODA VEZ QUE SE PROCEDIO A REALIZAR UNA MINUCI
VALORACION DE LAS CONSTANCIAS Y DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL EXPE%?Eﬁﬁé
EN ESTUDIO, Y QUE LAS MISMAS SON EL ELEMENTO PRIMORDIAL Y FUNDATORIO DE
LA PRESENTE ACCION, SE DESPRENDE, QUE TANTO EN LO JURIDICO, ECONOMICO Y
SOCIAL ES FACTIBLE LA PROCEDENCIA DE LA INCORPORACION URBANA DEL
FRACCIONAMIENTO EN CUESTION, EN VIRTUD DE QUE CUMPLE CON LOS REQUISITOS

EXIGIDOS EN LOS ARTICULOS 1, 3, 5, 7. 8 Y 10 D D a
CONGRESG DEL BLtasy R EL DECRETO N° 20,920 DEL H.

Procuraduria de Desarrolio Urbang
Mariano Azuela 23, Col. Arcos Vallarta. C.P. 44600,Gualalajara, Jalisco, México
Tels, 3630 4600 / 3630 4618 /36304619

E-mail: prodeur@jalisco.gob.mx
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EN CONSECUENCIA, ESTA PROCURADURiA,_ RESUELVE EMITIR EL
DICTAMEN CORRESPONDIENTE CONFORME A LAS SIGUIENTES:

PROPOSICIONES:

PRIMERA - LA PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO CONSIDERA QUE LA
ACCION SOLICITADA EN EL EXPEDIENTE DEL FRACCIONAMIENTO IRREGULAR DE
ORIGEN PRIVADO “EL AGUACATE”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PUERTO
VALLARTA, JALISCO, ES PROCEDENTE POR LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SE
DEJAN SENALADOS EN LOS CONSIDERANDOS.

SEGUNDA.- PARA LOS EFECTOS DE DECLARAR FORMALMENTE
REGULARIZADO EL FRACCIONAMIENTO DE PROPIEDAD PRIVADA DENOMINADO “EL
AGUACATE”, SE RECOMIENDA AL GOBIERNO MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA,
JALISCO, TOMAR EN CONSIDERACION LO EXPUESTO EN EL CONSIDERANDO Vil y VIIL.

TERCERA.- REMITASE EL PRESENTE DICTAMEN A LA COMISION MUNICIPAL DE
REGULARIZACION DEL GOBIERNO DE PUERTO VALLARTA JALISCO, PARA QUE EN SU
CASO APRUEBE EL \F TINUIDAD A LOS TRAMITES

DE REGULARIZACI 20,920 DEL 28 DE JULIO DE
2005, DEL. H. CONG

GIF/IGPU.

W Guadtdlajara, Jal s¢0, Mé
Tels. 3630 4600/ 3630 4618 / 3630 4611\? G

E-mail: prodeur@jalisco.gob.mx
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Comisién Municipa!l de Regularizacion
12 de Agosto de 2018

DICTAMEN DE PROCEDENCIA DE
REGULARIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
“EL AGUACATE”

“EL AGUACATE”

Dictamen de procedencia para la continuacion de las gestiones de
regularizacion del fraccionamiento denominado “EL AGUACATE”,
localizado en esta municipalidad, conforme a las siguientes
consideraciones.

ANTECEDENTES COMUR:

Que en la Reunién Ordinaria de la COMUR se presento el expediente
del fraccionamiento “EL. AGUACATE".

Los integrantes de la COMUR acuerdan lo que a continuacion se
transcribe “los integrantes de la COMUR, aprueban se envié copia del
expediente “EL AGUACATE”, a efecto de que la PRODEUR emita el
dictamen correspondiente respecto a la Procedencia de la accion de
Regularizacién, conforme lo establecido al articulo 9 nueve del Decreto
20,920 veinte mil novecientos veinte.”

ANTECEDENTES PRODEUR:

Que la PRIMERA y TERCERA de las PROPOSICIONES del
DICTAMEN de Procedencia de la Accién de Regularizacién de
fraccionamiento Irregular de Propiedad Privada denominado “EL
AGUACATE" emitido por la Procuraduria de desarrollo Urbano el 09 de
Octubre del 2014 -~ mismo que se presenta y se anexa a este
instrumento como parte integral del mismo ~y dicen . . ..............

.......................
. L B R I L T T O P o

PRIMERA.- LA PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO

CONSIDERA QUE LA ACCION SOLICITADA EN EL EXPEDIENTE DEL
FRACCIONAMIENTO IRREGULAR DE ORIGEN PRIVADO “EL
AGUACATE”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA,
JALISCO, ES PROCEDENTE POR LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS
QUE SE DEJAN SENALADOS EN LOS CONSIDERADOS.

TERCERA.- REMITASE EL PRESENTE DICTAMEN A LA COMISION
MUNICIPAL DE REGULARIZACION DEL H. AYUNTAMIENTO DE
PUERTO VALLARTA, JALISCO, PARA QUE EN SU CASO APRUEBE
EL PRESENTE DICTAMEN Y DAR CONTINUIDAD A LOS TRAMITES
DE REGULARIZACION A QUE SE REFIERE EL DECRETO NO. 20,920
DEL 28 DE JULIO DE 2005, DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.

Considqrangﬁo los antecedentes vertidos, ésta Comisién Municipal de
Regularizacion del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco (COMUR),
acuerda lo siguiente:

A
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Comisidn Municipal de Regularizacion
12 de Agosto de 2016

DICTAMEN DE PROCEDENCIA DE
REGULARIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
Ty “EL AGUACATE”

ACUERDOS:

PRIMERO.- Que como se establece en los articulos 4, 9, y 13 del
Decreto N° 20,920 se aprueba en todas y cada una de sus partes el
Dictamen de Procedencia de la Accién de Regularizacion del
fraccionamiento “EL AGUACATE" emitido por la Procuraduria de
Desarrollo Urbano.

SEGUNDO.- Se aprueba la procedencia de regularizar y se continue con
el proceso de regularizacién del fraccionamiento denominado “EL
AGUACATE", apegandose al decreto N° 20,920 a fin de que en tiempo
y forma se realicen los trabajos necesarios para la elaboracion del
Convenio de Regularizacién en el cual se establezcan las obligaciones
correspondientes.

TRCEROQ.- La Comisién Municipal de Regularizacion (COMUR) fijara
como crédito fiscal de la Urbanizacion en el Convenio respectivo, a
cargo del propietario y los vecinos del fraccionamiento “EL
AGUACATE?”, los siguientes conceptos:

1. Por revisién del proyecto definitivo de urbanizacion por hectérea o
fraccion.

2. Por la autorizacion para urbanizar sobre la superficie total del predio
sea propiedad individual o en condominio, por metro cuadrado, segln su
cartografia.

3.- Por aprobacién y designacion de cada lote o predio segun su
categoria. :

Lo anterior conforme a los articulos 8, 14, 19 y 20 del decreto N° 20,920,
asi como lo establece la Ley de Ingresos vigente. V

CUARTO.- Que se firme un convenio entre el ayuntamiento de Puerto
Vallarta, Jalisco, y las partes involucradas para la realizacién de la
accion urbanistica por objetivo social, a fin de programar y determinar las
obras de urbanizacion faltantes y otras obras necesarias que en el
Convenio se especifiquen, apegadas a las normas vigentes, tal como lo
jsfablece el articulo 325 al 322 del cédigo Urbano para el Estado de
alisco. -

Firman de conformidad los integrantes de la Comisién Municipal de
Regularizacion de Puerto Vallarta, Jalisco.

PROCURADOR DE DESARROLLO PRESIDENTE MUNICIPAL Y
URBANO DEL ESTADO DE JALISCO PRESIDENTE DE LA COMUR

LIC. JOSE TRINIDAD PADILLA LOPEZ ING. ARTURO DAVALOS PENA
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DICTAMEN DE PROCEDENCIA DE
REGULARleCféN DEL FRACCIONAMIENTO

“El. AGUACATE”
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ALVARADO VARGAS
REGIDOR REPRESENTANTE DEL | REGIDOR _
PARTIDO INDEPENDIENTE 7

' /,m’ ﬁ//&/:z:;ém/

DR. FRANCISCO SANCHEZ PENA

’ _A.N JOSE CUEVAS GARCIA

REGIDOR REPRESENTANTE POR EL .REG{DOR REPRESENTANTE POR EL
PARTIDO REVOLUCIONARIO
INSTITUCIONAL
P
ARJMANDO SOLTERO MACIAS LIC. ANDRES GONZALEZ PALOMERA
SUBDIRECTOR DE CATASTRO REGIDOR POR EL PARTIDO
MOVIMIENTO CIUDADANO

GILBERTO LORENZO RODRIGUEZ



Direccionde

Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano
NO. DE
EXPEDIENTE: 0232114
OFICIO; DOTDU/IRG/0040/2025
ASUNTO: DICTAMEN TECNICO
“EL AGUACATE"

HONORABLE H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

Presente.

El suscrito Ing. Jorge Alberto Balderas Betancourt, en mi carécter de Director de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco de conformidad a lo que prevé el diyerso
80 de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, por medio del
presente hago de su conocimiento el Dictamen Final derivado de la revisién al expediente del
Asentamiento Humano Irregular denominado "EL AGUACATE", ubicado en &l municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco.

I.  Plano de Localizacién, referenciado al plano de la cabecera Municipal, cabe mencionar que la
superficie segun el certificade catastral con clave 19-0144-001 es de: 06-59-40.41 has., ©
66,940.41 m2 sesenta y cinco mil, novecientos cuarenta punto cuarenta y un metros cuadrados
y el area a regularizar segln el Proyecto Definitivo es de 65877.93 m2 setenta y cinco mil
ochocientos setenta y siete punto noventa y tres metros cuadrados, la cual se aprecia en el
poligono total asi como sus medidas generales.

ll.  Plano de Usos y Destinos, por lo que respecta al uso del suelo se informa que no se encontrd
observaciones, pues el uso predominante de ia zona actualmente cuenta con el uso de suelo H2
Habitacional bajo, lo que lo convierte al equivalente del uso de suelo propuesto en el Proyecto
Definitivo H3 Habitacional Unifamiliar de Densidad Media; y se sefialan también las Areas de
Cesion para destinos.

. Plano de Vialidades, debidamente requisitado, pues aparecen todos los nombres de las
vialidades que conforman a la colonia “El Aguacate” y se observan sus medidas.

v, Plano de Lotificacion, en este plano se aprecian todas las manzanas nufmeradas, asi como todos
los lotes que la integran con sus medidas particulares y superficies, también se pueden apreciar
los cuadros de superficies de manzanas y de superficies totales de la colonia.

Por todo lo antes expuesto esta Direccién de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano a mi
cargo y después de realizar el andlisis al expediente presentado por la C. Indelisa Arias Pérez
en calidad de apoderada legal de la colonia “El Aguacate” se emite el presente Dictamen
Técnico, proponiendo el siguiente punto:

Unico. - La Direccién de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano de Puerto Vallarta,
Jalisco dictamina que el asentamiento humano denominado Colonia “El Aguacate”, cuenta con
el uso de suelo Habitacional Unifamiliar de Densidad Media (H3-U), que las vialidades cumplen
con las dimensiones minimas indispensables, cuenta con Red de Electrificacion con servicio de
baja tension en un 90% vy por lo tanto no se tiene ningun inconveniente en dar una Opinién
Favorable, para que se regularice integraimente el asentamiento humano que llevara por
nombre Colonia "El Aguacate”.

Sin mas por el momento y én espera de su valioso apoyo, quedo a su disposicion y atencién
procedente, i

Puerto

Ing. Jorge " erto.
Director de Ordenamiento:

C.c.p. Jefatura de Regularizacion.
JABB/JAGPISCNM

S PUERTO NUESTRO PUERYO AxMerquital #5604 Col Portales. 2do Piso UMA
“ VALLARTA 322 224 80 8O | 322 178 B0 00 | Ext 1230
- livtion umsng ity RENAC E desarrolio.urbano@puertovallarta.gob.mx

www.puertovallarta.gob.mx
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COMUR

Comisién Municipal de Reguiarizacion

Namero de Oficio; COMUR/2742/2025
Asunto; Propuesta de Créditos Fiscales
Colonia: El Aguacate

Iindelisa Arias Pérez

Representante Legal

Presente

Por este medio aprovecho para enviarle un cordial y respetuoso saludo, y asi mismo
aprovecho para hacer de su conocimiento los conceptos por créditos fiscales, de acuerdo
al articulo 58 de la ley de ingresos 2025 que se aplicaran en el convenio de obras faltantes
para la regularizacion de la colonia “El Aguacate” que a continuacion se describen:

CONCEPTO iy COSTO RESULTADO
Por revisién del proyecto definitivo de
urbanizacién (articulo 65 sesenta y cinco, 65.877.93 m2 $ 72.465.72

fraccion |l segunda).

Por autorizacién para urbanizar sobre la
superficie total del predio, por metro cuadrado

segun su uso de suelo: Habitacional Bajo 65,877.93 m2 $ 2,305,727.55
(articulo 65 sesenta y cinco, fraccion VI sexta)

Por la licencia de subdivision, lotificacién y
constitucién de régimen de condominio; por cada 272
unidad resultante: (articulo 62 sesenta y dos, listan
fraccidn V quinta, habitacional bajo.

$ 126,480.00

Subtotal: v $2.504.673.27

Asi mismo, con fundamento en el articulo 147 de la ley de Hac%gnda Municipal del Estado
de Jalisco que a la letra dice:

“Se aplicars una reduccion de cuando menos el cincuenta por ciento de las cuotas y tarifas
para determinar los derechos de las acciones urbanisticas relativas a la vivienda de interés
social y popular, promovidas o financiadas por las dependencias, organismos, fideicomisos
y fondo pablicos para la vivienda,

Ademas, con base a los conceptos de autorizaciones, aprobaciones, licencias, permisos,
aportaciones, incorporaciones y certificaciones a los titulares de predios, fraccionamientos
o lotes, que se establece en el Articulo 11 Fraccion VI de la Ley de Regularizacion y
Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, los créditos fiscales por derecho de
urbanizacion aprobados por la Comisién Municipal de Regularizacién en la Quinta Sesion
de la COMUR celebrada el 11 de septiembre, fueron los siguientes:

Subtotal: ' $2,504,673.27
Reduccién del 99%:; $ 2,479,626.53
Total: $ 25,047.00

Sirlw otrqéasunta en particular, quedo a sus apreciables 6rdenes para cualquier duda o
aclaracion.

Puerto Vallarta, Jalisco; a 17 de septi e 23.215
42025, ANO DE LA ELIMINACIO B AKISMISHON
INFANTIL DE ENFE

Secretario Té al-de Regularizacion
7 : WA Lty
C.¢p Archivo
JOVA/PDR/Aleli
. PUERTO NUESTRO PUERTO Av, Mezquital #604, 2do. piso, Col. Portales, Puerto Valiarta, Jal.
. VALLARTA 'zE“ AcE 01(322)178 8000 | 01(322) 226 8080 | Ext. 1230
(OB UMCIPAL 2084207 _ : ] www.puertovallarta.gob.mx
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CONVENIO DE OBRAS FALTANTES
PARA LA REGULARIZACION DE LA COLONIA

Convenio para la regularizacién, realizacién de las obras de urbanizacién faltantes y pago
de créditos fiscales de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada “EL
AGUACATE”, que celebran por' una parte el Municipio de Puerto Vallarta, _Jalis;a;
representado en este acto por el Arq. Luis Ernesto Mungula Gonzélez, Abogado J?sé
Juan Veldzquez Herndndez, Médico José Francisco Séht:hg; ngi_a__ y _E?ﬁl Ro:dr::g_q
Pérez Hernindez, en su caricter de Presidente Municipal , Secretario General,
Sindico y Tesorero Municipal respectivamente, a quienes en lo sucesivo se les
denominara como “El Municipio” por otra parte el C. Arias Flrore—s:Marti_niano,_ en su
carécter de propietario del predio en el cual se encuentra asentada la colonia materia
del presente acto, quien comparece a través de su apoderado legal la C. Indelisa
Arias Pérez, a quien en lo sucesivo se denominaré “El Promotor”, quienes
manifiestan expresamente su voluntad de celebrar el presente CONVENIO, de
conformidad con los siguientes antecedentes, d‘e,éia'racio_ne_s y cldusulas:

‘Antecedentes:

1.- Que el dia 04 de diciembre de 2024, se instalé la Comisién Municipal _de
Regularizacién de Puerto Vallarta, Jalisco; que tiene como funcién la regularizacién
de colonias o asentamientos humanos irregulares en predios de propiedad privada.

2.- Que la colonia denominada “El Aguacate”, cuenta con una superficie a regularizar
de 65,877.93 m2; sesenta y cinco mil ochocientos setenta y siete punto noventa y
tres metros cuadrados, se localiza en el Distrito Urbano El Colorado, perteneciente
al ejido El Colesio en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, que ampara el titulo de
propiedad Nimero 000000006392, en el que se manifiesta la propiedad a favor del
C. Arias Flores Martiniano, de la parcela N2 144 71 P1/1 del ejido El Colesio, del
municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, cuya superficie es de 6-59-40.41 HA., seis
hectareas, cincuenta y nueve dreas, cuarenta punto cuarenta y un centidreas;
actualmente es un asentamiento humano irregular que presenté solicitud para
iniciar su proceso de regularizacién de conformidad con la Ley para la Regularizacién

y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

3.- Que la Procuraduria de Desarrollo Urbano, el dia 09 nueve de octubre de 2014
dos mil catorce, emitié el dictamen de procedencia de la accién de regularizacién de
la colonia “El Aguacate”, convertido en una Accién Urbanistica por Objetivo Social,
de conformidad con los articulos 20 fraccién Il y 21 fraccién | de la Ley para la
Regularizacidn y Titulacion de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, siendo
ratificado mediante el dictamen que declara Ia procedencia de regularizacién de la
colonia “El Aguacate” emitido por la Comisién Municipal de Regularizacién el dia 12
doce de agosto de 2016 dos mil dieciséis. o ;

4.-Que el dia 22 veintidés de agosto de 2025 dos mil veinticinco, la secretaria técnica
de la comision municipal de regularizacién (COMUR), realizé el inventario de los
espacios publicos y obras de infraestructura y equipamiento urbano en la colonia “El
Aguacate”, determinando que las obras realizadas son: electrificacién, alumbrado
publicoy la conformacion del terreno para seffalar las vialidades publicas, por lo que
las obras minimas que se exigiran son las siguientes: a) Aprovisionamiento de agua
potable, mediante : '
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hidrantes localizados en una de las esquinas, y b) Red de alcantarillado sanitario; los
adquirientes de los lotes de la colonia “El Aguacate” serdn obligados solidarios,
quienes seran representados por “La Junta Vecinal” que se constituird una vez que
se regularice la colonia, la cual serd responsable de dar cumplimiento oportuno a las
obligaciones contrafdas en este convenio, por lo que se obliga a ejecutar en lo
referido a la colonia las Obras Minimas de Urbanizacidn, lo anterior de conformidad
en el articulo 327 fraccién IV del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco mediante
la accién urbanistica por objetivo social, debiendo solicitar previamente a la
autoridad municipal competente su supervision; sometiéndose para ello a las
disposiciones técnicas de cardcter urbanistico que determine la misma, para que en
su momento se efectué la recepcion final de las obras de urbanizacién conforme a lo
dispuesto por el articulo antes citado, en relacién con los articulo 299, 300 y 301 del
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

5.- Que con fecha 06 seis de marzo de 2025 dos mil veinticinco, la Direccion de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, emitié el dictamen técnico mediante
el cual autorizé el proyecto definitivo de urbanizacién de la colonia denominada “El
Aguacate”, mismo que determina las dreas de cesién para destinos y vialidades que
deberan ser transmitidas a “El Municipio”, mediante escritura publica o titulo de
propiedad mismas que se especifican en la cldusula segunda de este instrumento
juridico.

6.« Con fundamento en el articulo 62 y articulo 65 de la Ley de Ingresos del Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2025 dos mil veinticinco, en
relacién con el articulo 11, fraccién VI; de la Ley para la Regularizacion y Titulacion
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco; La secretaria técnica de la comisién
Municipal de Regularizacién determiné por concepto de créditos fiscales los
siguientes costos:

CONCEPTO COST_O (M2) | RESULTADO
Por revisién del proyecto definitivo de ' . '
urbanizacidén (articulo 65 sesenta y cinco, 65,877.93 $72,465.72

fraccion Il segunda).

Por autorizacién para urbanizar sobre Ia
superficie total del predio, por metro 65,877.93 $2,305,727.55
cuadrado seglin su uso de suelo:
Habitacional BAJO (articulo 65 sesenta y
cinco, fraccién VI sexta)

Por la Licencia de subdivisién, lotificacién y
constitucion de régimen de condominio; por 272 lotes $126,480.00
cada unidad resultante: (articulo 62 sesenta
y dos, fraccién V quinta, habitacional alta. _ _ ; 2
Subtotal: $2,504,6_73.27 ;

7.- Mediante oficio 157672024 de fecha 19 diez y nueve de septiembre de 2025 dos
mil veinticuatro, se le dio a conocer a “El Promotor”, la propuesta de deducciones y
descuentos a los créditos fiscales, sefialadas en el punto numero 6 del presente
capitulo; aprobando la Comisién Municipal de Regularizacién de Puerto Vallarta,
Jalisco, en sesién ordinaria celebrada el 11 de septiembre del presente afio,
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aprobando el descuento del 99% noventa y nueve por ‘ciento ‘en lt:is-" pagos por
derechos que establece la ley de ingresos del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco,
para el ejercicio Fiscal 2025 dos mil veinticinco, por lo que el 1% uno por ciento
restante correspondiente a $25,047.00 (veinticinco mil cuarenta y siete pesos
00/100m.n.) cantidad a pagar, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 11,
fraccion VI, de la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco, asi como lo dispuesto en el articulo 147 de la ley de Hacienda
Municipal, por tratarse de una accién urbanistica por p«bjﬁétiirq’;ghcia-i; il

8.- Por lo anterior con fecha de 26 veintiséis de septiembre de 2025 dos mil
veinticinco, “El Promotor”, ingresé una propuesta dirigida el C.P. Manuel de Jesis
Palafox Carrillo, Tesorero Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco,
donde describe lo siguiente: eI ' -

Por lo cual del total anterior segin el articulo 147 se aplicara una reduccion de cuando menos
el 50% cincuenta por ciento de las cuotas y tarifas, para determinar los derechos sefialados
en el articulo anterior, respecto a las acciones urbanisticas relativas a la vivienda de interés
social y popular promovidas o financiadas por las dependencias, organismos, fideicomisos y
fondos pablicos para la vivienda, establecido en el articulo 11, fraccién VI, de la Ley para la
Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos sn el Estado de Jalisco, quedando un total de
$ 25,047.00 (veinticinco mil cuarenta y siete pesos 00/100 M.N.) como el fotal a pagar para
concretar la regularizacion de la colonia antes mencionada. :

Con la finalidad de hacer més accesibles los pagos y cumplir con la responsabilidad, propongo
pagar dicha cantidad ($25,047.00) en un solo pago en un lapso no mayor a un mes, después
de la firma del acuerdo de regularizacion. il i il

9.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 176, fraccidn |, del Cddigo Urbano
para el estado de jalisco, que establece las disposiciones sobre las superficies

- destinadas a dreas de cesién para destinos, LAS PARTES acuerdan reservar el dieciséis

por ciento (16%) de la superficie total del predio objeto de regularizacion. Conforme
al proyecto definitivo aprobado por la autoridad competente, dicho porcentaje
corresponde a un dieciséis punto cero uno por ciento (16.01%) de la superficie total
a regularizar, equivalente a diez mil quinientos cuarenta y cuatro punto ochenta y
cinco metros cuadrados (10,544.85 m2) mismos que se destinaran como dreas de
cesion para destinos, identificadas y descritas a continuacién: EV-B1 con una
superficie de 7,090.87 m2, EV-B2 con una superficie de 1,152.00 m2, EV-B3 con una
superficie de 321.74 m2, EV-B4 con una supetficie de 489.15 m2, EV-B5 con una
superficie de 679.70 m2, EV-B6 con una superficie de 349,91 m2 y EV-B7 con una
superficie de 461.48 m2. kit \ ' oy

Las dreas de cesién sefialadas se destinarin conforme a los fines establecidos en la
normativa aplicable para el Estado de Jalisco. by ’
Declaraciones:
Declara “El Municipio”

l.- Ser un nivel de gobierno y que de conformidad con lo establecido en el articulo
115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como el articulo
2 de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco,
que estd investido de personalidad juridica y capacidad para obligarse conforme a la
ley y lo dispuesto en el articulo 299, 300 y 301, asf como los demas relativos y

aplicables al Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en relacién con el numeral 14
del Decreto 20920 emitido por el Congreso del Estado de Jalisco.
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Il.- Que tiene su domicilio en la calle Independencia nimero 123 ciento veintitrés,
en esta ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco.

Declara “El Promotor”

l.- EL C. Indelisa Arias Pérez en su carécter de apoderado legal del predio que ampara
la escritura N2 29,017, quien se identifica con |a credencial para votar expedida por
el Instituto Federal Electoral, con clave del lector ARPRIN74122214M500, misma que
se tiene a la vista y se glosa copia simple al expediente conformado con motivo del
presente convenio y quien manifiesta ser mexicano, mayor de edad, con domicilio
en la Calle Amapa #512, Localidad El Ranchito en Puerto Vallarta, Jalisco.

Il.- Que cuenta con un poder general judicial para pleitos y cobranzas, actos de
administracién y actos de dominio limitado de la parcela N2 144 Z1 P1/1 del Ejido El
Colesio, municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, segln consta la escritura plblica N2
29,017 veintinueve mil diecisiete de fecha 02 dos de febrero del afio 2022 dos mil
veintidés, mismo que se encuentra debidamente registrado, mediante su
incorporacion bajo documento de primera inscripcion con Folio Real 4028761 en la
Oficina del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Jalisco con
sede en Puerto Vallarta, Jalisco.

lll.- De la cual la colonia denominada “El Aguacate” ocupa una superficie a
regularizar de 65,877.93 M2 sesenta y cinco mil ochocientos setenta y siete punto
noventa y tres metros cuadrados, superficie determinada en el proyecto definitivo
de urbanizacion de acuerdo con el levantamiento topogréfico que obra en el
expediente.

IV.- De conformidad a lo dispuesto en el articulo 327, fraccion IV, del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, se realizé el inventario de los espacios publicos y obras de
infraestructura y equipamiento urbano existentes y faltantes, por personal de la autoridad
municipal competente, documento que es citado en el antecedente numero 4 cuatro del
presente convenio.

V.- Manifiesta que renuncia en forma voluntaria a cualquier derecho que pudiera
corresponder por cada uno de los lotes correspondientes al proyecto definitivo de
urbanizacién y que forman parte de la colonia motive de regularizacién, asimismo
declara que no tiene ningln inconveniente en que los poseedores que conforman la
accion urbanistica por objetivo social denominada “El Aguacate”, una vez declarada
formalmente regularizada, inicien el procedimiento de titulacion individual
contemplado en el Ley para la Regularizacion y Titulacidén de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco, Capitulo Cuarto, para que en su momento sean declarados por el
municipio, como los legales propietarios en virtud de haber acreditado la posesion,
de acuerdo con el articulo 37 y sus fracciones derivadas, de la Ley.

Clausulas:

Primera. - “El Municipio”, declarard la procedencia de la accion de regularizacion,
respecto de la colonia, “El Aguacate”, convertido en una Accién Urbanistica por
Objetivo Social, en congruencia con el dictamen de procedencia emitido por la
i Procuraduria de Desarrollo Urbano de fecha 09 nueve de octubre _d=e_ 2014 dos mil
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catorce, siendo ratificado mediante el Dictamen que declara laf-pmcéde-r!cia de
regularizacién de la colonia “El Aguacate”, emitido por la co-mi.sién nf\'unICi_'_pa' de
regularizacion el 12 doce de agosto de 2016 dos mil dieciséis, tfginreqdqii:;onj-q:.puntp
de acuerdo que se continde con el proceso d‘e.f'r"éﬁ@t‘rln‘a'l“i-'zf'a't:‘ié:fif a'pegé-@dase ala Ley
para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbana‘; en gl: Estado :‘ﬂ’-‘.".'i _{alli-s_cq y se
lfeve a cabo la celebracidn del presente Convenio, para establecer Ea‘ﬁf b‘:aszezs-palr'a ia
realizacién de las obras de urbanizacién faltantes y fijar ei?p;.go de los créditos
fiscales exigibles para este tipo de accidn urbanistica. :

Segunda. ~ El C. Indelisa Arias Pérez, en su cardcter de apoderado 1zagal dgi predio
gue ampara la escritura N2 29,017 en su caracter como “Promotor” del predio objeto
del presente procedimiento de regularizacién, reconoce y acepta que dentr? del
poligono en materia de este convenio existen A_r-aas de -Cesit&n_ _para._ Dest_i_.n.os v
Vialidades, las cuales, en cumplimiento a lo dispuesto por la Ley para la
Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, pasaran al
dominio del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco. ! h '

En este acto, el C. Indelisa Arias Pérez cede en forma absoluta e irrevocable a favor
del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, las dreas destinadas a:

» Areas de Cesién para Destinos, la superficie total de 1Q-,$4-4.85m2;
¢ Vialidades, la superficie total de 16,180.30m2 o

Asimismo, “El Promotor” manifiesta que renuncia a realizar de manera directa cualquier
tramite, gestion o cobro por concepto de escrituracion de los lotes a favor de los poseedores
o adquirentes, reconociendo que la facultad para titular corresponde exclusivamente a “El
Municipio”, con el objeto de garantizar la certeza juridica de los beneficiarios y la
regularizacién ordenada del asentamiento. il G-

Tercera. - “El Promotor” se obliga a transmitir a “El Municipio” la superficie de
10,544.85 m2 diez mil quinientos cuarenta Yy cuatro punto ochenta y cinco metros
cuadrados, por concepto de dreas de cesién para destinos y la superficie de
16,180.30 m2 dieciséis mil ciento ochenta punto treinta metros cuadrados de
vialidades identificadas en el proyecto definitive como las calles: '

1. VL-1/CALLE ARRAYAN: con una superficie de 1,057.50 m2. JE
2. VL-2/CALLE ALMENDRO-TRAMO 1: con Una superficie de 1,284.47 m2.
- VL-2/CALLE ALMENDRO-TRAMO 2: con una superficie de 1,713.03 m2.
» VL-3/CALLE LIMON-TRAMO 1: con una superficie de 1,433.85 m2.

- VL-3/CALLE LIMON-TRAMO 2: con una superficie de 1,692.00 m?2.

- VL-4/CALLE CIRUELO-TRAMO 1: con una superficie de 1,697.64 m2.

- VL-4/CALLE CIRUELO-TRAMO 2: con una superficie de 1,691.78 m2.

- VL-5/CALLE GUAYABO-TRAMO 1: con una superficie de 2,205.20 m2.

- VL-5/CALLE GUAYABO-TRAMO 2: con una superficie de 306.36 m2.

LNV LW

10. VL-6/CALLE NARANIJO: con una superficie de 2,972.76 m2.
11. VL-7/CALLE SIRCE: con una superficie de 125.71 m2.

Por lo que, a través de este acto, hace entrega de la posesion fisica, conforme al
proyecto definitivo de urbanizacién y al plano acotado de dreas de cesién, aprobados
por la entonces Direccién de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco.
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Cuarta.- Los propietarios o adquirientes de lotes por conducto de “La Junta Vecinal”
dard cumplimiento oportuno a las obligaciones contraidas en este convenio, por lo
que se obliga a ejecutar en la referida colonia, las obras minimas de urbanizacién
que se establecen en el antecedente 4 y que son las exigidas conforme lo establece
el articulo 327, fraccién iV, en relacién con los articulo 299, 300 y 301 del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, mediante la accién urbanistica por objetivo social,
debiendo solicitar previamente a la dependencia municipal competente su
supervision; sometiéndose para ello a las disposiciones técnicas de cardcter
urbanistico que determine la misma, para que en su momento se efectie la
recepcion final de las obras minimas de urbanizacién.

Quinta.- “El Promotor” de conformidad al censo actualizado, que deberd remitir la
Secretarfa Técnica de la Comisiébn Municipal de Regularizacién a la Tesorerfa
Municipal, se obliga a pagar el 1% uno por ciento, del total de los créditos fiscales
sefialados en el punto 6 seis del capitulo de antecedentes, que suma un total de
$25,047.00 (veinticinco mil cuarenta y siete pesos 00/100m.n.) a cubrir una vez que
se emita el acuerdo de regularizacién pertinente de conformidad al antecedente
numero 8,

Sexta.- “El Promotor” se obliga a entregar a “El municipio”, mediante el
procedimiento administrativo que establece la Ley para la Regularizacién vy
Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, la superficie de 10,544.85 m2
R diez mil quinientos cuarenta y cuatro punto ochenta y cinco metros cuadrados, por
concepto de dreas de cesién para destinos y la superficie de 16,180.30 m2 dieciséis
mil ciento ochenta punto treinta metros cuadrados, correspondiente a vialidades.

Séptima.- “El Promotor” manifiesta que renuncia en forma voluntaria a cualquier
derecho que les pudiera corresponder por cada uno de los lotes dentro de la citada
acciéon urbanistica y que no tiene inconveniente en que los poseedores una vez
concluide el trdmite de regularizacién, inicien el procedimiento de titulacién
contemplado en la Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco, Capitulo Cuarto, para que en su momento sean declarados por “El
Municipio”, como legales propietarios en virtud de tener la posesién de conformidad
al articulo 37 y sus fracciones derivadas, de la citada ley.

Octava. - “El Municipio” una vez declarado formalmente regularizada la colonia “El
Aguacate”, procederd a realizar la apertura de las cuentas catastrales, de
conformidad al censo de poseedores que debera de remitir la Secretarfa Técnica de
la Comisién Municipal de Regularizacién a la Tesorerla Municipal.

Novena. - “El Municipio” una vez declarado formalmente regularizado la colonia “El
Aguacate”, se compromete a girar oficio al Registro Piblico de la Propiedad y
Comercio con sede en Puerto Vallarta, Jalisco, para efecto de que la colonia quede
inscrita como drea de urbanizacién progresiva y se realice la inscripcion individual de
los lotes.
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Décima. - “La Comisién Municipal de Regularizacién” podra realizar todos los actos
administrativos tendientes a la presentacion de la colonia “El Aguacate”, para su
registro e inscripcién ante el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio, asi
como, en Catastro Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco.

Los pagos que se generen a raiz de las contribuciones, derechos o cualquier otro
concepto establecido por el catastro municipal serdn responsabilidad exclusiva de los
propietarios de los lotes.

Décima Primera. - En caso de incumplimiento por parte del “El Promotor”, respecto
a las obligaciones contraidas en las cldusulas de este convenio, se procederdn
inmediatamente a  ejercitar las acciones legales correspondientes,
independientemente de la aplicacién de las sanciones que correspondan por el
incumplimiento de las disposiciones del Cddigo Urbano para el Estado de Jalis.c_o,
asimismo. Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 42, 43, 44,
45, 46, 49, 51, 52 y 54 de |a Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Décima Segunda. - “El Promotor”, o quienes adquieran derechos sobre los lotes de
la colonia, serén obligados solidariamente de las responsabilidades derivadas del
presente convenio, las obligaciones aqui adquiridas deberdn consignarse en los
titulos de propiedad que se expidan. Las inserciones de las obligaciones que se
adquieren dejardn de surtir efecto al momento en que las obras faltantes de
urbanizacién hayan sido concluidas y se levante el acta de recepcion definitiva, lo
anterior de conformidad a lo establecido en los articulos 331 y 332, del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco. '

Décima Tercera.- Las partes consideran que las condiciones establecidas en el
presente convenio son justas y renuncian expresamente a las acciones de nulidad
por error, dolo, lesién o mala fe que pudieran asistirle.

Décima Cuarta.- Para la interpretacién, ejecucién y cumplimiento de lo estipulado
en este convenio, las partes se someten a la jurisdiccion del Tribunal de lo
Administrativo del Estado de Jalisco, renunciando al fuero que pudiera
corresponderles en razén de su domicilio actual o futuro.

Leido que fue el presente convenio por |as partes que en é| intervienen, conscientes
de sus alcances, contenido Y consecuencias legales; lo ratifican, en unién de los
testigos que firman al calce para su debida y legal constancia.

“El Municipio”

Arq. Luis Ernesto Munguia Gonzélez
Presidente Municipal y presidente de la Comisién Municipal de Regularizacién.
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Abogado José Juan Veldzquez Hernandez
Secretario General

Medico José Francisco Sdnchez Pefia
Sindico Municipal

Lic. Raul Rodrigo Pérez Herndndez
Tesorero Municipal

“El Promotor”

C. indelisa Arias Pérez
Apoderado Legal

Testigos

Dr. Noe Saul Ramos Garcia
Procurador de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

i "' Arg. José Domingo Valdés Aguilar
Director Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

v s 3&4"|' gy
" i

Nota: la presente hoja de firmas forma parte integrante del convenio de regufarizacion al cual pertenece |a colonia E| Aguacate.
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